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УИД: 86MS0060-01-2023-009918-24
РЕШЕНИЕ
именем Российской Федерации
адрес                                                                         8 февраля 2024 года
Мировой судья судебного участка № 5 Сургутского судебного района города окружного значения Сургута адрес Зиннурова Т.И., с участием:
представителя истца Ядрышниковой И.Ф., 
ответчика Чиртьева В.В., 
представителя ответчика Фальченко Т.Н., 
при секретаре Сергачевой К.С.,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Администрации адрес к Чирятьеву Вадиму Вячеславовичу о взыскании неосновательного обогащения за пользование чужими денежными средствами в размере 6899,22 рублей, процентов за пользование чужими денежными средствами,
УСТАНОВИЛ:
Истец Администрация адрес обратилась в суд с исковым заявлением к Чирятьеву В.В. о взыскании неосновательного обогащения и процентов за пользование чужими денежными средствами. Мотивируя свои требования следующим. 30.10.2015 между Администрацией адрес и обществом с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Центр Менеджмент» Доверительный управляющий Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Сибпромстрой Московия» заключен договор аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора № 376, согласно которому арендатору передан земельный участок с кадастровым номером ..., земли населенных пунктов, находящийся по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, адрес, микрорайон 20А, адрес, далее - Участок). В соответствии с п. 1.6 договора; «Срок аренды земельного участка устанавливается с 10.09.2014 по 09.09.2063. По истечении указанного срока действие договора прекращается». Договор зарегистрирован в установленном законом порядке 29.04.2016. За ответчиком зарегистрировано право собственности на нежилое помещение с кадастровым номером ... (гаражный бокс № ...) площадью 20.1 кв.м, расположенном по адресу Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, адрес, микрорайон 20А, адрес, запись о государственной регистрации от 30.12.2017 № 86:10:0101200:5811-86/003/2017-5. Указанное помещение находится в 4-х этажном здании (многоэтажная автостоянка) с кадастровым номером 86:10:0101200:440, расположенном на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101035:19 площадью 5600м2.  Подпунктом 7 пункта 1 статьи 1 Земельного Кодекса Российской Федерации установлен принцип платности использования земли. Формы платы за использование земли являются земельный налог и арендная плата. Поскольку Ответчик использовал земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101035:19 без оформленных надлежащим образом в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации прав, то на стороне ответчика имеет место неосновательное обогащение в виде размера арендной платы,  которую он обязан был бы заплатить при надлежаще оформленных документах в период с 30.12.2017 по 27.07.2023 в размере 6899,22 рубля. Контрольным управлением Администрации адрес письмом от 24.07.2023 года № 28-02-5314/3 направлена претензия в адрес ответчика с требованием оплатить сумму неосновательного обогащения в размере 6899 руб.22 коп. Претензия получена ответчиком 23.08.2023. Ответчик требование об оплате не исполнил, просит взыскать в пользу истца неосновательное обогащение, а также проценты за пользования чужими денежными средствами.
Представитель истца в судебном заседании на исковых требованиях настаивал, просил их удовлетворить.
Ответчик против удовлетворения исковых требований возражал, утверждал, что земельный участок не использовал до момента подписания соглашения.
Представитель ответчика Фальченко Т.Н. в судебном заседании просила суд отказать в удовлетворении исковых требованиях так как, правоотношения по договору 376 у Администрации и ответчика возникли со 02.10.2023 года. Соответственно ему выставляются соответствующие счета и расчет идет со второго октября. Копия соглашения от 21.09.2023 года подписанного 02.10.2023 года между ответчиком и Администрацией к отзыву приложена, вместе с тем согласно п. 1 данного соглашения указано что арендатор вступает в договор с момента подписания соглашения. Правоотношения, сложившиеся по поводу пользования земельным участком в срок до 02.10.2023 года данным соглашением Администрация даже не предлагала урегулировать. Администрация адрес обращалась с исковыми требованиями к собственникам гаражных боксов, расположенных по адресу: адрес бокс, принадлежащих ответчику о присоединении к 376 договору и взыскании арендной платы. Сургутским городским судом принято решение, требования о присоединении к договору правомерны, но не правомерны требования о взыскании арендной платы в историческую ретроспективу до вынесения решения суда, то есть требования с 2017 года по 2023 год к Чирятьеву. Соответственно, считаю, что данные требования не законны, потому что суды высших инстанций ссылаясь на ч. 1, 2 ст. 425 ГК РФ и ч. 4 ст. 445 ГК РФ, указали о том, что эти соглашения должны быть приняты на себя второй стороной. В данном случае, Чирятьевым данные обязательства не принимались и противоположной стороной даже не предлагались, исходя из этого соглашения, просит в удовлетворении исковых требований отказать. 
Исследовав материалы дела, выслушав объяснения сторон, суд приходит к следующему.
В п. 7 ст. 1 Земельного кодекса РФ установлен принцип платности использования земли, в соответствии с которым любое использование земли осуществляется за плату, за исключением случаев, установленных федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.
В соответствии со ст. 42 Земельного кодекса РФ, собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны, в частности, своевременно производить платежи за землю.
В силу ст.65 Земельного кодекса РФ формами платы за использование земли являются земельный налог, плательщиками которого признаются организации и физические лица, обладающие земельными участками на праве собственности, праве постоянного (бессрочного) пользования или праве пожизненного наследуемого владения, и арендная плата.
Порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации, субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности, устанавливаются соответственно Правительством Российской Федерации, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления.
В соответствии с пунктами 1  статьи 3.3 Федерального закона от 25.10.2021 № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" распоряжение земельными участками, указанными в статье 3.1 настоящего Федерального закона, осуществляется после государственной регистрации права собственности на них, если настоящим Федеральным законом или другими федеральными законами не установлено иное.
По делу установлено, что земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101035:19, площадью 5600 кв.м., адрес местоположения: Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, адрес, микрорайон 20А, адрес,  и относится к категории земель: земли населенных пунктом, с разрешенным использованием: под многоэтажную автостоянку со спортивным комплексом, гостиницей и помещением общественного назначения.
Право распоряжаться указанным земельным участком принадлежит Администрации адрес автономного окргуа-Югры.
Ранее указанный земельный участок на основании договора аренды земельного участка № 376 от 30.10.2015 был предоставлен обществу с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Центр Менеджмент» Доверительный управляющий Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Сибпромстрой Московия» заключен договор аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора в аренду сроком с 10.09.2014 по 09.09.2063 что подтверждается указанным договором аренды.
Согласно выписке, из ЕГРН от 23.01.25021 на указанном участке, расположено нежилое здание с кадастровым номером 86:10:0101200:440.
Согласно данной выписке из ЕГРН в здании с кадастровым номером 86:10:0101200:440 расположены следующие нежилые помещения с кадастровыми номерами: 86:10:0101200:11503, а также с 86:10:0101200:5685 по 86:10:0101200:5979, с 86:10:0000000:15904 по 86:10:0000000:15908,  86:10:0000000:15297, 86:10:0000000:15298, 86:10:0000000:15299, 86:10:0000000:15895, 86:10:0000000:15902, 86:10:0000000: 15903, 86:10:0000000:15894, 86:10:0000000:15899, 86:10:0000000:15295, 86:10:0000000:15898, 86:10:0000000:15296, 86:10:0000000:3911.
Чирятьев В.В. согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости от 29.06.2023 является собственником нежилого помещения с кадастровым номером 86:10:0101200:5811, площадью 20,1 кв.м. с 20.12.2017.
Доводы истца о фактическом использовании Чирятьевым В.В. земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101035:19 подтверждаются самим фактом нахождения на указанном земельном участке недвижимого имущества, принадлежащего ответчику на праве собственности, осуществление которого подразумевает использование земельного участка.
Статьей 39.6 Земельного кодекса РФ установлен порядок предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в аренду на торгах и без проведения торгов.
Без проведения торгов заключается договор аренды в случае предоставления земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных ст. 39.20 Земельного кодекса РФ.
Согласно ст. 39.20 Земельного кодекса РФ, если иное не установлено настоящей статьей или другим федеральных законом, исключительное право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду имеют граждане, юридические лица, являющиеся собственниками зданий, сооружений, расположенных на таких земельных участках.
Порядок предоставления земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов закреплен в ст. 39.17 Земельного кодекса РФ и предусматривает подачу заявления о предоставлении земельного участка, содержащего исчерпывающий перечень сведений, необходимых для его рассмотрения, а также перечень прилагаемых к нему документов.
Если здание, сооружение, расположенные на земельном участке, раздел которого невозможно осуществить без нарушений требований к образуемым или измененным земельным участкам, или помещения в указанных здании, сооружении принадлежат нескольким лицам на праве частной собственности либо на таком земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих нескольким лицам на праве частной собственности, эти лица имеют право на приобретение такого земельного участка в общею долевую собственность или в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора (п. 2 ст. 39.20 Земельного кодекса РФ).
Наличие на испрашиваемом земельном участке объектов недвижимости разных собственников не исключает приобретение одним из собственников этого земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора с учетом потенциальной возможности вступления в него других собственников на стороне арендатора. Доля одного собственника в праве на земельный участок в этом случае рассчитывается пропорционально отношению площади недвижимости данного собственника к общей площади объектов недвижимости. Арендная плата рассчитывается исходя из соотношения размера площади недвижимости одного собственника к площади всей недвижимости, расположенной на земельном участке (п.19 Постановления Пленума ВАС РФ 17 ноября 2011 г. № 73
"Об отдельных вопросах практики применения правил Гражданского кодекса Российской Федерации о договоре аренды")
В соответствии с п. 10. ст. 39.20 Земельного кодекса РФ размер обязательства по договору аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора, должен быть соразмерен долям в праве на здание, сооружение или помещения в них.
Размер доли в праве общей собственности или размер обязательства по договору аренды земельного участка, исходя из площади принадлежащего Чирятьеву В.В. объекта недвижимости, 20,1 кв.м, что следует из представленного истцом расчета неосновательного обогащения за использование земельного участка.
Как следует из материалов дела, а также пояснений сторон в судебном заседании, ответчик Чирятьев В.В. с заявлением о предоставлении в аренду земельного участка не обращался.
Таким образом, судом установлено, что в период с 30.12.2017 по 27.07.2023 Чирятьев В.В. использовал земельный участок бесплатно и без оформленных надлежащим образом в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации прав, плату за его фактическое использование не вносил.
В соответствии со ст. 1102 ГК РФ лицо, которое без установленных законом, иными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или сберегло имущество (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано возвратить последнему неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное обогащение), за исключением случаев, предусмотренных статьей 1109 настоящего Кодекса.
Правила, предусмотренные настоящей главой, применяются независимо от того, явилось ли неосновательное обогащение результатом поведения приобретателя имущества, самого потерпевшего, третьих лиц или произошло помимо их воли.
Собственник, в силу ст.304 ГК РФ, может требовать устранения всяких нарушений его прав, хотя бы эти нарушения и не были соединены с лишением владения.
Лицо, неосновательно временно пользовавшееся чужим имуществом без намерения его приобрести либо чужими услугами, должно возместить потерпевшему то, что оно сберегло вследствие такого пользования, по цене, существовавшей вовремя, когда закончилось пользование, и в том месте, где оно происходило.
Иск об устранении нарушений прав, не связанных с лишением владения, подлежит удовлетворению в случае, если истец докажет, что он является собственником или лицом, владеющим имуществом по основанию, предусмотренном законом или договором, и что действиями ответчика, не связанными с лишением владения, нарушается его право собственности или законное владение (п.45 Постановления Пленума ВС РФ 29 апреля 2010 г. № 10/22 "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав").
В силу п.2 ст.1105 ГК РФ лицо, неосновательно временно пользовавшееся чужим имуществом без намерения его приобрести либо чужими услугами, должно возместить потерпевшему то, что оно сберегло вследствие такого пользования, по цене, существовавшей вовремя, когда закончилось пользование, и в том месте, где оно происходило.
Из смысла указанных норм права следует, что для ответчика неосновательно сбереженными являются денежные средства, не уплаченные им за земельный участок, которым он пользовался, не имея на это установленных законом или сделкой оснований
В связи с этим на стороне ответчика Чирятьева В.В. имеется неосновательное обогащение в виде сбереженной арендной платы, поскольку использование физическим лицом земельного участка, допустимо на основании договора аренды, заключенного с исполнительным органом местного самоуправления, который предполагает внесение арендной платы.
Размер неосновательного обогащения ответчика определен истцом, исходя из размера арендных ставок за аналогичные земельные участки, в соответствии с принятыми на территории муниципального образования размерами арендной платы за землю, что соответствует правилам п. 3 ст. 424 ГК РФ.
Установлено, что решением Постановлением Правительства ХМАО-Югры от 02.12.2011 №457-п «Об арендной плате за земельные участки земель населенных пунктов» был утвержден порядок определения размера арендной платы, за земельные участки земель населенных пунктов, находящиеся в собственности адрес - адрес, и земельные участки земель населенных пунктов, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов.
Указанным Постановлением установлена следующая формула расчета арендной платы:
А = (КС x С / 100) x Кп x Кст x Ксуб x Кпр x Ксз, где:
А - годовой размер арендной платы за земельный участок, руб.;
КС - кадастровая стоимость земельного участка, руб.;
С - ставка арендной платы, определяемая в соответствии с разделом IV Порядка;
Кп - коэффициент переходного периода;
Кст - коэффициент строительства;
Ксуб - коэффициент субъектов;
Кпр - коэффициент приоритета;
Ксз - коэффициент сезонности работ, устанавливается равным 0,5.
Размер обязательства Чирятьева В.В. за использование участка определяется соразмерно доли помещения, принадлежащего ему на праве собственности, в здании, расположенном на Участке, и составляет:
за 2 дня 2017 года 5,98 рублей, 
за 2018 год 1134,42 рубля, 
за 2019 год 1183,20 рублей,
за 2020 год 1218,70 рублей, 
за 2021 год 1263,79 рублей, 
за 2022 год 1314,34 рубля, 
за 205 дней 2023 года 778,79 рублей,
а всего 6899,22 рублей.
Письмом от 24.07.2023 в адрес Чирятьева В.В. направлена претензия с требованием об оплате неосновательного обогащения за период с 30.12.2017 по 24.07.2023 года в размере 6899,22 рублей, которое необходимо оплатить в течение 30 дней с момента получения претензия. До настоящего времени неосновательное обогащение ответчиком, не оплачено.
На основании ст.12 ГПК РФ гражданское судопроизводство осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.
В соответствии со ст.56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается в подтверждение своих требований или возражений. Стороны пользуются равными правами по предоставлению доказательств и участию в их исследовании.
Расчет задолженности, представленный истцом, проверен, является верным. Размер неосновательного обогащения произведен исходя из размера платы за землю, обычно применяемого за аренду аналогичного имущества, исходя из принципа нормативного регулирования платы за землю на основании нормативных правовых актов, действующих в соответствующий период времени.
Доводы ответчика о том, что при расчете неосновательного обогащения применены размеры арендной платы, а также, что истцом подменено понятие арендной платы понятием неосновательного обогащения, не могут быть приняты во внимание, в связи ошибочным толкованием ответчиком и его представителем норм материального права.
Также судом не принимаются доводы ответчика, и его представителя о том, что ответчик не знал о необходимости оплачивать арендную плату, так как принцип платности пользования замелей закреплен Федеральным Законом Российской Федерации. 
При указанных обстоятельствах, суд полагает, что исковые требования Администрации адрес о взыскании неосновательного обогащения в виде сбереженной арендной платы подлежат удовлетворению.
Разрешая требования администрации адрес о взыскании с Чирятьева В.В. процентов за пользование чужими денежными средствами, суд приходит к следующему.
Согласно части 2 статьи 1107 Гражданского кодекса Российской Федерации предусмотрено начисление на сумму неосновательного денежного обогащения процентов за пользование чужими средствами (статья 395) с того времени, когда приобретатель узнал или должен был узнать о неосновательности получения или сбережения денежных средств.
С учетом указанных норм закона суд считает требования истца о взыскании с ответчика процентов за пользование их денежными средствами в соответствии со ст.395 ГК РФ обоснованными.
На основании пункта 1 статьи 395 ГК РФ в случаях неправомерного удержания денежных средств, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате подлежат уплате проценты на сумму долга. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. Эти правила применяются, если иной размер процентов не установлен законом или договором.
В соответствии со ст. 395 ГК РФ в случаях неправомерного удержания денежных средств, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате подлежат уплате проценты на сумму долга. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. Эти правила применяются, если иной размер процентов не установлен законом или договором.
На основании п. 48 Постановления Пленума Верховного суда РФ от 24.03.2016 года № 7 «О применении судами некоторых положений ГК РФ об ответственности за нарушение обязательств» суд при наличии требования истца в резолютивной части решения указывает на взыскание процентов с момента фактического исполнения обязательств.
Ответчиком Чирятьевым В.В. не представлено доказательств выплаты истцу процентов за пользование чужими денежными средствами, в связи с чем требование истца о взыскании с ответчиков процентов за пользование чужими денежными средствами в размере ключевой ставки банка России за каждый день просрочки от суммы 6899,22 рублей за период с 25.07.2023 по день фактической уплаты долга, подлежит удовлетворению в полном объеме.
 При этом оснований для уменьшения размера процентов за пользование чужими денежными средствами не имеется, поскольку их расчет произведен исходя из ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды.
В соответствии со ст. 103 ГПК РФ, государственная пошлина, от уплаты которой истец освобожден, взыскивается с ответчика, не освобожденного от такой уплаты.
Поскольку администрация адрес освобождена от уплаты государственной пошлины, в связи с чем с ответчика Чирятьева В.В. в доход муниципального образования адрес подлежит также взысканию государственная пошлина в сумме 400,00 рублей.
Руководствуясь ст.ст. 167, 194-199 ГПК РФ, мировой судья
РЕШИЛ:
Исковые требования Администрации адрес к Чирятьеву Вадиму Вячеславовичу о взыскании неосновательного обогащения, процентов за пользование чужими денежными средствами – удовлетворить.
Взыскать с Чирятьева Вадима Вячеславовича (паспортные данные) в пользу Администрации адрес (ИНН 8602020249) неосновательное обогащение за пользование земельным участком за период с 30.12.2017 по 24.07.2023 в размере 6899,22 рублей, проценты за пользование чужими денежными средствами в размере ключевой ставки банка России за каждый день просрочки от суммы 6899,22 рублей за период с 25.07.2023 по день фактической уплаты долга.
Взыскать с Чирятьева Вадима Вячеславовича (паспортные данные) в доход местного бюджета государственную пошлину в размере 400,00 рублей.
Решение может быть обжаловано в Сургутский городской суд Ханты-Мансийского автономного округа-Югры в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме, путём подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка № 5 Сургутского судебного района города окружного значения Сургута.
Мотивированное решение изготовлено 20.02.2024
Мировой судья

подпись


    Т.И. Зиннурова
КОПИЯ ВЕРНА 20 февраля 2024г.
Мировой судья судебного участка №5 Сургутского
судебного района города окружного значения Сургута
ХМАО-Югры Т.И. Зиннурова________________________
Подлинный документ находится в деле № 02-0007/2605/2024

